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              «بسمه تعالي»

     شماره : ...............................                                       ( نمونه 20/22)
     تاريخ : .............................                             « سند رهني تسهيلات»                        
    دفتر اسناد رسمي شماره ---- حوزه ثبتي ------- 
در اجرای مفاد قراردادهای شماره ...................تاریخ ...............، شماره ...................تاریخ ............... و شماره ...................تاریخ ...................  شعبه ....................؛ این قرارداد بین :
الف)1. خانم/آقاي ......................... فرزند ........... بشماره شناسنامه ............ تاريخ تولد ............ صادره از ........... كد ملي ........................ به شماره اقتصادي ........................ به نشاني ...........................................................................................................كد پستي ........................ 

2. شركت ............................... ثبت شده به شماره ................. نزد اداره ثبت شركت هاي ................ با شناسه ملي .......................... به شماره اقتصادي .......................... به نشاني ............................................................................................................................................ كد پستي ......................... شماره تماس ...................... با نمايندگي خانم ها/آقايان ..................................... و ................................... صاحبان امضاي مجاز شركت طبق آگهي منتشره در روزنامه رسمي شماره ..................... مورخ .................... كه در اين قرارداد "بدهکار/ راهن" ناميده مي شود، از يك طرف و؛ 

ب ) بانك مسكن – شعبه ............................... کد ................ به نشاني .............................................................................. به شماره اقتصادي .......................... با نمايندگي خانم/آقاي ................................... به موجب نامه شماره ...................... مورخ ................... كه در اين قرارداد "بانك" ناميده مي شود، از طرف ديگر منعقد و طرفين ملزم و متعهد به انجام مفاد آن گرديدند.

ماده يك: بدهکار قبول و اقرار نمود كه قراردادهای فوق الذکر معتبر و لازم الاجرا بوده و متعهد گردید مطالبات بانك ناشی از قراردادهای  مزبور که بر اساس محاسبات بانک به شرح زیر قطعی و مورد قبول می باشد را به ترتیب مقرر در قراردادهای مربوطه پرداخت و تسویه نماید:
الف) مبلغ ..................................................... ريال ناشي از قرارداد شماره ........................... مورخ ................... در ............ قسط متوالی ماهیانه كه سررسيد اولين قسط، روز ......................... و سررسيد اقساط بعدي هر يك به فاصله يك ماه از سررسيد قسط ماه قبل است. 
ب) مبلغ ..................................................... ريال ناشي از قرارداد شماره ........................... مورخ ................... در ............ قسط متوالی ماهیانه كه سررسيد اولين قسط، روز ......................... و سررسيد اقساط بعدي هر يك به فاصله يك ماه از سررسيد قسط ماه قبل است. 
ج) مبلغ ..................................................... ريال ناشي از قرارداد شماره ........................... مورخ ................... در ............ قسط متوالی ماهیانه كه سررسيد اولين قسط، روز ......................... و سررسيد اقساط بعدي هر يك به فاصله يك ماه از سررسيد قسط ماه قبل است. 
تبصره- هرگاه بدهكار در پرداخت هريك از اقساط تاخير نمايد، مبلغي طبق  مفاد ماده چهار اين قرارداد از تاريخ سررسيد قسط مزبور تا تاريخ واريز، بر ذمه وي تعلق  خواهد گرفت كه طبق  روش بانك محاسبه و وصول مي گردد.
ماده دو: بدهکار/راهن؛ آقاي/خانم .............................. فرزند ................ بشماره شناسنامه .................. تاريخ تولد ................  صادره از ................... کد ملي ............................... به نشاني ........................................................................................................ كد پستي ........................... ضمن اطلاع كامـل از كيفـيت وكمـيت تعـهدات موضوع اين قرارداد به منـظور توثيق و تضمين بدهي و انجام کامل تعهدات مذكور دراين قرارداد و قرارداد فـوق الذكر، ششـدانگ گروگان مندرج دراين قرارداد را در رهن بانك قرار داد وقبول نمود از گروگان مزبور فك رهن به عمل نيايد، مگر پس از تسویه مطالبات بانك و انجام كليه تعهدات موضوع اين قرارداد و قراردادهای داخلی فوق الذكر. بانك پس از تصرف موقت گروگان، آن را مجدداً درتصرف راهن قرار داد تا درمدت رهن از منافع آن بهره مند گردد. تمام وثيقه درمقابل هرميزان از مطالبات بانك ناشي از تعهدات بدهكار به شرح این قرارداد و قراردادهای داخلی فوق الذكر، در رهن بانك قراردارد و بانك حق دارد براي وصول هرمقدار از مطالبات خود وفق مقررات قانون ثبت از تمام وثيقه استفاده نمايد و راهن قبول وتعهد نمود بدون اجازه كتبي بانك هيچ اقدامي تحت هيچيك از عناوين حقوقي حتي به صورت وكالت در مورد وثيقه انجام نداده و براي ديگري در پلاك مزبور ايجاد حقي ننمايد و هر اقدامي خلاف اين تعهد از درجه اعتبار ساقط است. همچنين كليه مستحدثات موجود و آنچه در آينده در مورد رهن احداث و ايجاد شود جزء مورد وثيقه و مشمول ماده 34 قانون ثبت است و راهن حق ندارد عمل و اقدامي كه موجب كاهش ارزش وثيقه شود انجام دهد.
ماده سه: بدهکار/ راهن به بانك اجازه داد همه ساله مورد وثيقه اين قرارداد را تا ميزان ارزش موردوثيقه/مطالبات بانك، در برابر خطرات آتش سوزي، انفجار، صاعقه، سيل، زلزله و طوفان، طبق مقررات بانك و تا زمان تسويه كامل مطالبات، نزد يكي از شركتهاي بيمه، به نفع بانك بيمه نموده و هزينه آن را به حساب بدهي وي منظور و به همراه اقساط ماهيانه وصول نمايد. درصورت امتناع بدهكار از پرداخت هزينه هاي بيمه، بانك مي تواند با تامين هزينه مذكور، مطالبات خود ناشي از اين قرارداد را به همان ميزان افزايش دهد.

همچنين بدهکار/ راهن مكلف گرديد درصورت وقوع خطرات مزبور و ورود خسارت به مورد وثيقه، بلافاصله مراتب را جهت دريافت خسارت از شركت بيمه كتباً به بانك اعلام نمايد. در اين وضعيت بانك مي تواند براساس مقررات مورد عمل و تشخيص خود وجوه پرداختي شركت بيمه را با توجه به ميزان خسارات وارده، به منظور تعمير و بازسازي مورد وثيقه در اختيار بدهكار/ راهن قرار دهد. وي نيز مكلف است بلافاصله مبادرت به تعمير و بازسازي موردوثيقه و بازگرداندن آن به وضعيت قبل از وقوع حادثه نمايد، به ترتيبي كه ارزش آن طبق نظر ارزياب بانك تكافوي مطالبات بانك را بنمايد. بدهکار/ راهن ضمن قبول شرايط و تعهد به انجام موارد فوق، حق هرگونه ادعا و اعتراض نسبت به تشخيص و اقدامات بانك در خصوص نحوه بيمه و شرايط جبران خسارت را از خود سلب و ساقط نمود. 
ماده چهار: هرگاه بدهکار برخلاف هريك از شروط و قيود و مواد اين قرارداد و قراردادهای داخلی فوق الذكر عمل نمايد و يا در پرداخت مطالبات بانك تاخير كند، كليه بدهی های وی ناشي از قراردادهاي مزبور به دين حال تبديل شده و در صورت عدم تسويه كامل بدهي ها تا سررسيد مقرر، به علت تاخير در تاديه بدهي ، از تاريخ سررسيد تا تاريخ تسويه كامل بدهي های مزبور، مبلغي به ذمه امضاء كننده اين قرارداد تعلق خواهد گرفت. ازاين رو بدهکار قبول و تعهد نمود علاوه بر بدهي های تاديه نشده ؛
1. مبلغي معادل........... درصد مانده بدهي ناشي از بند الف ماده یک این قرارداد

2. مبلغي معادل........... درصد مانده بدهي ناشي از بند ب ماده یک این قرارداد

3. مبلغي معادل........... درصد مانده بدهي ناشي از بند ج ماده یک این قرارداد

برای هرسال نسبت به بدهي مذكور، بر حسب هر یک از قراردادهای فوق الذکر به بانك پرداخت نمايد. به همين منظور نامبرده ضمن امضاي اين قرارداد به طور غيرقابل برگشت به بانك اختيار داد كه از تاريخ سررسيد تا تاريخ تسويه كامل بدهي های مزبور، معادل مبلغ مورد قرارداد را بدون نياز به ابلاغ و اخطار كتبي و تشريفات اداري يا هرگونه اقدام اجرايي يا قضايي، راساً از هر نوع حساب ازجمله حساب یارانه واریزی دولت و سایر اموال و اسناد وي نزد بانك يا ساير بانكها و موسسات اعتباري برداشت و یا به همان ميزان از وثايق و تضمينات یا ساير دارائي هاي وي تملك و به حساب بدهي وي منظور نمايد. بدهکار کلیه محاسبات بانک در مورد تعیین میزان ما فی الذمه یاد شده را قبول نمود و حق هرگونه ادعا و اعتراض نسبت به تشخيص و اقدامات بانك در اين خصوص را از خود سلب و ساقط نمود. اخذ مبلغ مقرر به شرح فوق مانع تعقيب عمليات اجرائي و ساير اقدامات قانوني براي وصول مطالبات بانك طبق مفاد اين قرارداد نخواهد شد.
تبصره 1- بدهکار قبول نمود كليه مبالغي كه وي پس از سررسيد اقساط بابت مطالبات ناشي از این قرارداد وقراردادهای فوق الذکر به بانك پرداخت مي نمايد ابتدا به حساب هزینه های قانونی و کارمزدها منظور شده و مابقی بالنسبه به حساب اصل ديون و مافي الذمه فوق منظور گردد. بدهکار كليه محاسبات بانك در مورد تعيين مافي الذمه را قبول داشته و حق هرگونه ادعا و اعتراض دراين زمينه را از خود سلب و ساقط نمود.
تبصره 2- مبنای محاسبه وجه التزام تأخیر تأدیه دین در خصوص مواردی که بدهکار به لحاظ ارائه اطلاعات نادرست مؤثر در انعقاد و اجرای این قرارداد، از تسهیلات بانک به نحو غیرمجاز استفاده نموده باشد، تاریخ انعقاد قرارداد حاضر می باشد. 
ماده پنج: تشخيص بانك نسبت به تخلف بدهكار از هريك از تعهدات مندرج در اين قرارداد و قراردادهای مذکور و محاسبه ميزان مطالبات بانك، براي اقدامات قانوني وصدور اجرائيه كافي و قطعي وغيرقابل اعتراض مي باشد.
ماده شش: چنانچه تمام يا قسمتي از مورد وثيقه قبل از فك رهن در معرض اجراي طرحهاي موسسات و شركت هاي دولتي و شهرداري و امثال آن قرار گيرد ، بانك به عنوان قائم مقام بدهکار/ راهن؛ وكيل بلاعزل مي باشد كه كليه تشريفات قانوني از قبيل انتخاب كارشناس، اعتراض به ارزيابي، حضور در كميسيون هاي ذيصلاح و توافق در تقويم وثـيقه را انجام دهد و با امضـاء اسناد و دفاتر مربوطه وجوهي كه از طرف موسـسه ذيربط در قبال تمـلك تمام يا قسمتي از مورد وثيقه پرداخت خواهد شد دريافت نموده و پس از كسر هزينه هاي متعلقه، باقيمانده را بابت مطالبات خود محسوب نمايد و هرگاه بهاي ملك در صندوق ثبت يا دادگستري توديع شده باشد بانك حق دريافت وجوه سپرده را خواهد داشت.

ماده هفت: بدهکار ضمن اعلام و اطلاع كامل از ضوابط مقرر در خصوص نحوه اعطاي تسهيلات و خدمات بانكي، اقدامات و محاسبات بانك براساس ضوابط و مقررات مذكور در هر مرحله را قبول نموده و حق هرگونه اعتراض در اين زمينه را از خود سلب و ساقط نمود.

تبصره- طرفين توافق نمودند هرگونه اشتباه در محاسبات قابل برگشت بوده و بدهكار متعهد گرديد به صرف اعلام بانك ضمن قبول محاسبات اصلاحي نسبت به تنظيم و اصلاح اسناد و اوراق مربوطه براساس نظر بانك اقدام نمايد. عدم قبول و اقدام بدهكار در اين خصوص از مصاديق تخلف از قرارداد تلقي شده و بانك حق خواهد داشت وفق مفاد اين قرارداد اقدام نمايد.

ماده هشت: بدهكار اقرار نمود كه اين قرارداد با رعایت شرايط و مقررات بانك تنظيم شده است. لذا چنانچه به تشخيص بانك احراز گردد بدهكار در اثر وقوع هرگونه تقلب و تخلف يا با توسل به يكي از اعمال مندرج در بندهاي ماده يك آيين نامه پيشگيري و مبارزه با رشوه در دستگاههاي اجرايي مصوب 1383 هيات وزيران مبادرت به انعقاد اين قرارداد و استفاده از تسهیلات بانک نموده است، بانك بدون هيچگونه قيد و شرطي حق دارد قرارداد را فسخ و جهت وصول مطالبات و همچنين ساير خسارات وارده به خود وفق مفاد اين قرارداد اقدام نمايد و بدهكار حق هرگونه ادعا و اعتراض نسبت به تشخيص و اقدامات بانك را از خود سلب و ساقط نمود. 
ماده نه: در اجرای قانون مبارزه با پولشویی و آیین‌نامه و دستورالعمل‌های اجرایی آن، بدهکار ضمن تعهد به رعایت قانون و سایر مقررات و ضوابط مبارزه با پولشویی و همچنین ارائه اطلاعات، مدارک و مستندات دقیق و صحیح مورد نیاز بانک در این خصوص، اقرار و تصریح نمود که آخرین اطلاعات و مشخصات سجلی، ثبتی و پستی خود و مستندات و مدارک مربوطه را به صورت صحیح و به‌روز به بانک اعلام و ارائه نموده است، لذا متعهد گردید درصورت هرگونه تغییر در مشخصات سجلی (درمورد اشخاص حقیقی) و ثبتی اعم از شرکت‌نامه/ اساسنامه/ تصمیمات هیئت مدیره/ صاحبان امضای مجاز (در مورد اشخاص حقوقی)، بلافاصله نسبت به اعلام تغییرات و به‌روز رسانی اطلاعات ارائه شده با مستندات مربوطه ضمن تسلیم مدارک لازم به بانک و سازمان ثبت احوال کشور (حسب مورد) اقدام نماید.  

همچنین بدهکار متعهد شد مباشرتاً از تسهیلات/ خدمات موضوع این قرارداد استفاده نموده و در این خصوص برای دیگران هیچ‌گونه حقی ایجاد ننماید به ترتیبی که برای سایر اشخاص تحت هیچ عنوان جزئاً یا کلاً امکان استفاده از تسهیلات/ خدمات موضوع این قرارداد فراهم نشود و درصورت اقدام خلاف این تعهد، بلافاصله مراتب را به بانک اطلاع دهد. بدهکار قبول نمود در صورت تشخیص بانک مبنی بر تخلف وی از هر یک از تعهدات فوق و یا استفاده غیرمجاز از تسهیلات/ خدمات ارائه شده، قرارداد فسخ و تعهدات و دیون موجل وی به دین حال تبدیل خواهد شد و بانک حق دارد ضمن جلوگیری از ارائه تسهیلات/ خدمات موضوع این قرارداد به بدهکار، جهت وصول مطالبات و همچنين ساير خسارات وارده به خود وفق مفاد اين قرارداد اقدام نمايد و بدهکارحق هرگونه ادعا و اعتراض نسبت به تشخيص و اقدامات بانك را از خود سلب و ساقط نمود.

ماده ده: چنانچه بدهكار از ايفاي هريك از تعهدات ناشي از اين قرارداد و قراردادهای داخلی فوق الذكر امتناع نمايد بانك مي تواند هرگونه اقدامي براي وصول مطالبات معوق خود- مباشرتاً يا ازطريق خريد خدمات ساير اشخاص- اعمال نموده و هزينه هاي مربوطه را بر اساس تشخيص خود محاسبه و به حساب بدهي وي منظور نمايد. همچنين در صورتي كه بانك ناگزير از توسل به اقدامات اجرايي و قضايي گردد، پرداخت كليه هزينه هاي ثبتي و اجرائي و قضايي و دادرسي وحق الوكاله وكيل و نماينده قضايي و خسارات از هرجهت (طبق تشخيص و اعلام بانك) به عهده بدهكار است كه در اجراي تبصره يك الحاقي به ماده 15 اصلاحي قانون عمليات بانكي بدون ربا، مطالبه و وصول خواهد شد.

ماده یازده: بدهكار/ راهن به بانك اجازه داد تا در هر زمان بتواند نسبت به انتقال و واگذاري مطالبات يا حقوق خود ناشي از اين قرارداد به غير- تحت هرعنوان- اقدام نمايد. بنابراين درصورت انتقال حقوق و مطالبات بانك به غير،كليه تضمينات و وثائق قرارداد كماكان به قوت و اعتبار خود باقي بوده و حقوق بانك نسبت به وثيقه نيز به انتقال گيرنده منتقل خواهد شد.    

ماده دوازده: در اجراي "قانون اجازه كسر اقساط معوقه و استيفاي مطالبات بانك مسكن از محل حقوق و دريافتي هاي بدهكاران مصوب 1361" بدهكار قبول نمود در صورت عدم اجراي تعهدات و تاخير در پرداخت مطالبات، بانك مي تواند با ابلاغ موضوع به سازمان متبوع وي تقاضاي كسر بدهيهای معوق بدهکار از حقوق و مزايا و هرگونه دريافتي نامبرده را بنمايد و سازمان متبوع وي نيز با توجه به سلب حق هرگونه ادعا واعتراض بدهكار دراين خصوص، نسبت به انجام درخواست مزبور و واريز و تسويه بدهي معوق نامبرده اقدام مي نمايد.

ماده سیزده: گروگان عبارت است از : ...........................................................................................................................................  تبصره – راهن اقرار نمود كه نسبت به عين و منافع مورد رهن اين سند هيچگونه حقي براي غير ايجاد ننموده و مورد رهن مستحق غير نمي باشد. لذا بدهکار مكلف گرديد چنانچه به هردليل گروگان قبل از استهلاك كامل بدهي فك شود، بلافاصله نسبت به ترهين وثيقه جديد واجد شرايط گروگان هاي بانك كه تكافوي مطالبات بانك را بنمايد اقدام نمايد. در غير اين صورت مطالبات ناشي از اين سند به دين حال تبديل شده وبانك مي تواند با توسل به اقدامات قانوني واجرايي نسبت به استيفاي مطالبات خود و پيگرد قانوني بدهكار/راهن اقدام نمايد.
ماده چهارده: بدهکار و ضامن / ضامنین قبول نمودند بانک می تواند هرگونه داده و اطلاعات ایشان مرتبط با این قرارداد را در اختیار شرکت سنجش اعتبار مورد تأیید بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران قرار دهد.
ماده پانزده: اقامتگاه طرفين قرارداد همان است كه در اين قرارداد درج گرديده است. چنانچه يكي از متعهدين/ ضامنين/ وثيقه‌گذاران محل اقامت خود را تغيير دهد، بايد موضوع را به بانك ابلاغ كند و تا وقتي‌كه تغيير اقامتگاه با نشاني دقيق محل اقامت جديد، كتباً به بانك ابلاغ نشده باشد، كليه مكاتبات، مراسلات، ابلاغيه‌ها، اخطاريه‌هاي اجرايي و غيره به نشاني كه در اين قرارداد قيد شده ارسال گرديده و ابلاغ شده تلقي خواهد شد. همچنين نظر به اينكه وفق مفاد آیين‌نامه نحوه اجراي مفاد اسناد رسمي لازم‌الاجرا، طرفين قرارداد موظفند در سامانه‌هاي مجازي مربوط به ابلاغ الكترونيكي اجرایيه، ثبت نام نموده و كدكاربري اخذ نمايند؛ بر اين اساس كليه اخطارها و اظهارنامه‌ها و ساير ابلاغ‌هاي مرتبط با اقدامات اجرائي و قانوني، چه از طريق سامانه‌هاي مجازي مزبور به متعهدين/ ضامنين/ وثيقه‌گذاران اين قرارداد ارسال گردد و چه از طريق ارسال كتبي به اقامتگاه نامبردگان مورد اقدام واقع شود، در هر يك از موارد مذكور، از تاريخ ارسال، ابلاغ شده تلقي و كليه آثار و مسئوليت‌هاي ناشي از آن بر ابلاغ شونده باز مي‌گردد.

ماده شانزده: كليه هزينه هاي مترتب بر تنظيم و ثبت اين سند از جمله حق الثبت، حق التحرير و غيره بر عهده و ذمه بدهكار است. 
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