
                                             

 

 

 

 

 راهنمای دفاتر اسناد رسمی برای استعلام گواهی مالیاتی نقل و انتقال املاک تجاری

 

 

 

 

 1404آبان ماه سال 



 مقدمه 

 31/05/1394مصوب قانون مالیاتهای مستقیم  1۸۷ ماده   1401( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول مصوب 15با توجه به اینکه بموجب ماده ) 

اسناد رسمی موظفند هنگام ثبت هر گونه نقل و انتقال راجع به عین )عرصه و اعیان( و یا حق واگذاری محل )حق ( قانون الزام دفاتر 4نسخ گردیده و بموجب ماده )

اعم از اینکه توأم با انتقال مالکیت باشد یا جدا از آن، مالیات نقل و انتقال قطعی املاک را به مأخذ کسب و پیشه یا سرقفلی یا حقوق ناشی از موقعیت تجاری و اداری( 

( و مالیات نقل و انتقال حق واگذاری محل را به مأخذ وجوه دریافتی اعلامی مالک یا صاحب حق در تاریخ انتقال به نرخ دو درصد %5ارزش معاملاتی به نرخ پنج درصد )

در همین راستا ه و نسبت به أخذ آن از ذی نفع از طریق سامانه پرداخت الکترونیک، اقدام و مشخصات آن را در سامانه ثبت الکترونیک اسناد قید نمایند. ( محاسب۲%)

سازمان امور مالیاتی کشور با همکاری به منظور سهولت تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی و جلوگیری از نردد و مراجعات غیر ضروری مراجعان به ادارات امور  مالیاتی 

( الزام قانون( 4)( ماده ۲ره )سازمان ثبت اسناد و املاک کشور نسبت به طراحی و پیاده سازی سامانه برونسپاری نقل و انتقال املاک به دفاتر اسناد رسمی  ) موضوع تبص

سط دفتر اسناد رسمی در بخش مربوط در سامانه ثبت، تکمیل و  ارسال شد محاسبه مالیات نقل اقدام نموده است. با بهره گیری از سامانه مذکور پس از آنکه استعلام تو

اعلام می شود.  پس از پرداخت  و انتقال ملک در سامانه مالیاتی انجام و مبلغ مالیات به همراه شناسه قبض و شناسه پرداخت مالیات از طریق سامانه به دفتر اسناد رسمی

می و تایید برخط بانک عامل گواهی مربوط توسط سامانه مالیاتی صادر و اطلاعات آن از طریق سامانه ثبت به صورت برخط برای دفاتر اسناد  رسمالیات توسط متقاضی 

 ارسال خواهد شد.  

ای اطلاعاتی مربوط با همکاری دو سازمان تهیه راهنمای حاضر به منظور ارائه اطلاعات مورد نیاز برای ارسال استعلام مالیاتی از طریق سامانه ثبت و نحوه تکمیل فیلده

 گردیده  است.  

 

 

تجاری  فرآیند استعلام گواهی مالیاتی نقل و انتقال املاک  

در اختیار سردفتران اسناد رسمی می  1401با رعایت کلیه نکات مورد لزوم در ارسال استعلام برخط مالیاتی املاک که توسط راهنمای مربوط قبلا در تاریخ مهرماه سال  

 دد . باشد و در این راهنما صرفا نحوه انتخاب گزینه های مربوط به املاک تجاری و اداری و حق واگذاری محل ارائه می گر



 

 در مواردی که موضوع انتقال صرفا عرصه و اعیان ملک تجاری/اداری بدون حق واگذاری محل باشد .  (1)

 در مواردی که موضوع انتقال صرفا حق واگذاری محل )سرقفلی ، حق کسب و پیشه و تجارت( باشد .  (2)

 ) اعم از املاک طلق و با عرصه وقف( در مواردی که موضوع انتقال عرصه و اعیان و حق واگذاری محل باشد .  (3)



 
 

 



 انتخاب نوع کاربری عرصه حسب مورد تجاری یا اداری مطابق تصویر ذیل می باشد .  *

 

 . انتخاب نوع کاربری اعیانی حسب مورد تجاری یا اداری مطابق تصویر ذیل می باشد 

 



 در مواردی که موضوع انتقال حق واگذاری محل یا حق واگذاری محل ، عرصه و اعیان می باشد جدول ذیل تکمیل می گردد .  

 

 

 

 نوع مالکیت حق واگذاری محل  : مالک / مستاجر  (1)

 مالک : در مواردی که حق واگذاری محل متعلق به مالک عین می باشد .

 حق واگذاری محل متعلق به مالک سرقفلی می باشد . مستاجر : در مواردی که 

 

 

 

 

 



 ارزش روز معامله حق واگذاری محل :  (2)

مودی )طرفین با توجه به اینکه محاسبه مالیات متعلقه در این بند بر اساس ارزش واقعی حق واگذاری محل می باشد ، ارزش روز حسب مستندات و یا اظهار 

 معامله ( می باشد . 

برابر  25قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول در صورتی که وجوه دریافتی اعلامی حق واگذاری محل ، کمتر از   4ماده  1نکته : مطابق تبصره 

 ق.م.م باشد ، رقم مذکور ماخذ محاسبه مالیات است .  64ارزش معاملاتی ملک موضوع ماده 

 

 نوع کاربری حق واگذاری محل :  (3)

 

  

 

 . مطابق قانون الزام حسب مورد گزینه تجاری یا اداری انتخاب می گردد 

 

 



کاربری مستلزم ارسال نکته : در صورتی که ملک مورد انتقال دارای کاربری مختلط )اعم از مسکونی ، تجاری ، اداری و غیره( باشد در حال حاضر در ازای هر نوع 

 استعلام مالیاتی به صورت مجزی می باشد . 

 50مترمربع می باشد که شامل  300مترمربع که برابر مستند پایانکار شهرداری دارای اعیان کل ) جمع اعیانی (  200به عرصه  به صورت مجتمعمثال : در فرض ملک 

 مترمربع اعیان مسکونی می باشد نحوه تکمیل استعلام قسمت مسکونی و تجاری بشرح ذیل می باشد :  250مترمربع اعیان تجاری و 

 ( قسمت مسکونی : الف 

 

 



 



 ب( قسمت تجاری

 



 



 نکات کاربردی : 

  ارزش واقعی مورد معامله مستتر می باشد که حسب اظهار مودی ) طرفین معامله ( اعلام می گردد . چنانچه طرفین مستندی ارزش معامله حق واگذاری محل در

 پیشنهاد می گردد . سردفترجهت ارائه به توسط طرفین معامله جهت اثبات این موضوع ارائه ننمایند تکمیل فرم خوداظهاری 

 

  ساختمان فاقد پایانکار و غیره  ودر سایر مواردی که مستندات لازم جهت تکمیل فیلدهای استعلام  مالیاتی موجود نمی باشد از جمله ساختمان نیمه تکمیل ،

 خوداظهاری توسط طرفین معامله جهت ارائه به سردفتر پیشنهاد می گردد .تکمیل فرم بهره گیری از گزارش کارشناس رسمی دادگستری و یا 

 

  انتخاب می شود که در این صورت عرصه در صورتی که ملک مورد انتقال به صورت زمین و فاقد بنا با کاربری تجاری / اداری می باشد موضوع نقل و انتقال

 مشمول حق واگذاری محل نمی شود . 

 

 

 

 

 

 

 تهیه و تنظیم 

 --آموزش کانون سردفتران و دفتریاران خراسان رضوی (( واحد)) --


